FUR SIE BESICHTIGT JUGENDSTILVILLA IN MEIENDORF

Schlosschen mit drei Etagen

Die Villa wirkt ein wenig wie aus
einem Mérchen. Zwischen altem
Baumbestand gelangt man iiber
einen mit Efeu umrankien Weg
zur Villa, die wie ein Schlisschen
wirkt. Auf drei Etagen, mit acht
Zimmern, drei Kiichen und drei
Bidern und einer Wohnflidche von
270 Quadratmetern bietet das
Haus reichlich Platz. Schone De-
tails sind auBer Stuck die Pitchpi-
nebodden, FuBbodenheizung,
Schallschutzfenster und eine mo-
derne Technik. Die Altbauvilla mit
Tiirmchen und Jugendstilelemen-
ten wurde 1904 erbaut und seit
1980 laufend modernisiert. So
wurde der Stuck liebevoll aufge-
arbeitet, die Innentiiren abge-
schliffen und weiB} gestrichen. Al-
le Leitungen, Rohre sowie die
Fenster wurden erneuert. Die
neue Heizung wurde 2005 einge-
baut. Laut Energicausweis be-
tra. der Verbrauchskennwert
132,8 kWh. Im Erdgeschoss befin-
den sich drei Riume, Kiiche, Bad
und Flur. Einer der jeweils etwa
18 Quadratmeter grofen Wohn-
riume, die durch Schiebetiiren
getrennt sind, hat einen decken-
hohen stuckverzierten Kamin.
Die Deckenhdhe der Riume be-
trigt 3,50 Meter. Im Oberge-
schoss befinden sich weitere drei

Wohnriume, eine Wohnkiiche so-
wie ein Vollbad. Eines der Zim-
mer hat einen Balkon. Das Dach-
geschoss von insgesamt etwa 55
Quadratmetern ist wie eine kom-
plette Wohnung gestaltet mit ei-
nem Schlafraum, Galerie und ei-
nem grofen Wohnraum mit offe-
ner Kiiche und Duschbad. Die
Raumhohe betrdgt bis zu 5,50

Die Achtzimmervilla hat eine Wohn-
flache von 270 Quadratmetern.

Metern. Im Souterrain befinden
sich weitere Riume, die fiir Fit-
ness, Sport oder auch als Party-
raum genutzt werden konnen, es
gibt eine Sauna und eine Well-
ness-Zone mit Duschen und Ab-
kiihlbecken. Die FuBbdden sind
beheizt. Da sich in jeder der drei
Etagen sowohl eine Kiiche als
auch ein Bad befinden, ist eine
Aufteilung in drei Wohnungen
denkbar. ,Das Haus eignet sich
fiir ein Mehrgenerationen-Woh-
nen, aber auch fiir Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach®, sagt
Makler Harald Leonhard von Le-
onhard Immobilien, beispielswei-
se fiir Steuerberater, Architekten
oder Kiinstler. Auch ein Aupair
ldasst sich im Dachgeschoss unter-
bringen.

Die Villa steht auf einem 700
Quadratmeter groBen Grund-
stiick mit Teich, uneinsehbarem
Garten und Garagenhaus. Ferner
gibt es drei Pkw-Stellpldtze. Meh-
rere Buslinien befinden sich in
unmittelbarer N&he, die Ein-
kaufszone in Rahlstedt ist in weni-
gen Minuten zu erreichen. Der
Kaufpreis betridgt 468 000 Euro.
~-Man erhilt fiir den Preis einer
Eigentumswohnung eine Jugend-
stilvilla mit sehr viel Potenzial®,
sagt Makler Leonhard. (kei)



