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Klasse statt Masse

Selten zuvor haben sich die
Deutschen so fur Immobilien in-
teressiert wie momentan. Gera-
de Immobilien mit tberwiegend
wohnwirtschaftlicher Nutzung
sind besonders begehrt. Mehrfa-
milienhauser und Wohn- und Ge-
schaftshauser sind die Gewinner
des Jah-
res 2009,
da diese
Nut-
zungs-
art sich
als be-
sonders
wertsta-
bil pra-
sentiert.
Aller-
dings ist
auch in keiner anderen Asset-
klasse die Kluft zwischen Ange-
bot und Nachfrage so extrem wie
bei Zinshausern.

Wer sein Geld in ein Zinshaus in-
vestiert, sollte nicht nur von dem
ausgesuchten Objekt Uberzeugt
sein, sondern ebenso von der La-
ge. Gerade private Kaufer fragen
daher besonders Immobilien in
den klassisch begehrten Wohn-
lagen rund um die Alster und an
der Elbe nach. In diesen abso-
luten Toplagen Ubersteigt daher
die Nachfrage das Angebot um
ein Vielfaches, was die realisier-
ten Preise in die Hohe treibt. Al-
lerdings zeigt sich immer mehr,
dass aufgrund des geringen An-
gebotes in den Toplagen die Kau-
fer auch gern in Lagen wie Eims-
buttel, Eilbek, Altona, Bahrenfeld,
Wandsbek, Horn oder Barmbek
ausweichen. Besonders beliebt
zeigen sich hier die klassischen
Rotklinkergeb&ude aus den 50-er
und 60-er Jahren.

Neben der Gebaudesubstanz und
der Lage spielt die Umgebung ei-
ne groBe Rolle. Eine gute Ver-
kehrsanbindung sowie die Na-
he zu Supermarkten, Cafés und
Restaurants sorgen fur eine gu-
te Vermietbarkeit und fuhren oft-
mals zu attraktiven Mietsteige-
rungsmoglichkeiten. Derzeit sind
Eigentumer oftmals uberrascht,
welche hohen Preise mit ihren
Mehrfamilienhausern und Wohn-
und Geschaftshausern am Markt
realisiert werden.

Der Ausdruck ,Klasse statt Mas-
se" trifft das Marktgeschehen
sehr gut. Die Kaufer sind bereit,
sehr attraktive Preise fur Zins-
hauser zu zahlen, deren Lage,
Umfeld, Gebaudesubstanz so-
wie Mieten bereits Potenzial ha-
ben oder sich positiv entwickeln
konnten.

Christian von Gottberg,
Engel & Volkers Gewerbe GmbH
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Wohnen am Wasser in Kiel-Holtenau geht in die zweite Bauphase

Fordeterrassen
Entwickler bundeln Kompetenzen

ie Fordeterrassen in Kiel
D gehoren zu den schons-

ten Wohnungsbauprojek-
ten am Wasser in Norddeutsch-
land. Bei der Realisierung koope-
rieren jetzt zwei Hamburger
Projektentwickler: Die imetas
property services GmbH (imetas)
und die BPB Bautrager-, Projekt-
entwicklungs- und Bauerschlie-
Bungsgesellschaft mbH (BPB).
Beim zweiten Bauabschnitt des
Quartiers biindeln die Unter-

h ihre K

Die BPB entwickelt seit zehn Jah-
ren im norddeutschen Raum
und hat dabei ein Fertigstellungs-
volumen von rund 60 Millionen
Euro realisiert. Neben dem tra-
ditionellen Geschoss-Wohnungs-
bau baut die BPB vor allem Ge-
werbeprojekte vom Nahversor-
gungsmarkt bis zum Buirokom-
plex, darunter den Sell-Speicher

Finanzierung

Der Allfinanz-Dienstleister Dr. Klein
baut sein Service-Angebot aus.
Das Unternehmen bietet ver-
starkt Finanzierungslésungen
fur Investoren. Der Hintergrund:
Wer sein Geld in ein Mehrfamili-
enhaus oder ein Wohn- und Ge-
schéftshaus investiert, braucht
einen erfahrenen Partner, denn
solche Objekte werden von Pro-
duktgebern véllig anders bewer-
tet als selbstgenutzte Immobi-
lien. So spielen die Sachwerte
Herstellungs- und Grundstticks-
kosten eine deutlich geringere
Rolle. Bei Investitionsobjekten
achten die Banken mehr auf den
Ertrag und die Rendite des
Objekts. Es sind also spezielle
Finanzierungskonzepte und
-l16sungen gefragt. Dr. Klein kann
diese ab sofort in starkerem
MaBe als bisher anbieten.

Am Standort Miinchen wurde
dazu ein Team aus Spezialisten
aufgestellt. Von dort wird die
bundesweite Betreuung der In-
vestoren erfolgen. Der Ruckgriff
auf Spezialisten kann sich fur
die Kunden zum Beispiel dann
schnell bezahlt machen, wenn
eine Umschuldung geplant ist.
Die Experten kénnen regelmaBig
deutliche Zinsvorteile herausar-
beiten, die sich lohnen. Bereits
ein Zinsvorteil von 0,15 Prozent
macht sich tiber die Laufzeit des
Darlehens sehr positiv bemerk-
bar und senkt die Belastung
durch das Objekt.

Im Rahmen einer auf sechs Mo-
nate befristeten Aktion vom 1. Ja-
nuar 2010 an bietet das Unterneh-
men Kunden den Service als Test.
Wer ein Darlehen in der Mindest-
hohe von 100.000 Euro mit einer
Zinsfestschreibung von mindes-
tens 10 Jahren tber Dr. Klein um-
schuldet, braucht sich um weitere
Kosten keine Gedanken zu ma-
chen. Die anfallenden Gebuihren
ftir Notare und Grundbuchande-
rungen tragt das Unternehmen.

2002 am Kieler Hafen.

Projekte zum Wohnen und Arbei-
ten mit Blick aufs Wasser sind
seit ebenfalls rund zehn Jahren
das Thema der imetas mit ih-
rem 20-kopfigenTeam am Haupt-
sitz in der Hamburger Hafencity.
Das Unternehmen hat Objekte
im Wert von rund 85 Millionen
Euro gebaut.

Die Fordeterrassen, das aktuel-
le Projekt der imetas in Kiel, ge-
hen jetzt in die zweite Phase.

Im ersten Bauabschnitt mit

45 Wohneinheiten in funf Gebau-
den ist nur noch eine Wohnung
frei, die nach individuellen Wuin-
schen ausgebaut werden kann.
Auch die beiden attraktiven, mit
hochwertigen Kiichen ausge-
statteten Musterwohnungen in
Villa 2 stehen jetzt zum Verkauf.
Imetas holte die BPB mit an
Bord, um die jeweiligen Kom-
petenzen beim zweiten Abschnitt

Wohnen und arbeiten im Griinen
auf einem Grundstiick, Tir an
Tur. Diese Moglichkeit bietet ein
Herrenhaus mit separatem Biiro-
komplex in GroBhansdorf. Neun
Zimmer hat das Haus, das eine
Flache von rund 246 Quadrat-
metern bietet. Das Objekt mit
Klinkermauern, Dachgauben und
weiBen Sprossenfenstern stammt
aus dem Jahr 1924 und befin-
det sich im Topzustand. Es bie-
tet groBzligig angelegte Wohn-
raume, Einbaukiiche sowie drei
Schlafzimmer und zwei Béader.

zu bundeln. Die gemeinsame
Motivation beschreiben Heiner
Kropp, Geschéftsfiihrer der
imetas, und Peter Drieske, Ge-
schéaftsfihrer der BPB: ,Beide
Firmen lieben einfach das Was-
ser und die damit verbundenen
Herausforderungen, in solchen
Lagen hochwertige Gebaude
herzustellen.”

Im neuen Bauabschnitt der For-
deterrassen in Holtenau ent-

Objekt der Woche

m
e

stehen in vier Gebauden 41 Ei-
gentumswohnungen, Penthau-
ser und Maisonetten mit rund
84 bis 220 Quadratmetern.
Dabei setzen die Partner nicht
nur auf die Lage, sondern auch
auf Okologie: Die guinstigen Kli-
mabedingungen am Ufer der
Forde ermoglichen den effekti-
ven Einsatz von Erdwérme. Die
Wohnungen erhalten daher die
Energie ihrer FuBbodenheizun-

Das im Winkel errichtete Gebau-
de schlieRt eine Terrasse und im
ersten Stock einen Balkon ein.
420 Quadratmeter gibt es im
separat gelegenen Blirokomplex.
Das Haus bietet etwa 274 Qua-
dratmeter im Parterre und eine
hochwertige Einliegerwohnung
als Wohn-, Gastebereich oder
fur Aupair im Obergeschoss mit
weiteren 100 Quadratmetern
und eigenem Zugang. Das park-
artig angelegte Grundsttick misst
etwa 4300 Quadratmeter. Die
beiden Hauser fuigen sich zu ei-

nem Ensemble, das sich bei-
spielsweise als Firmensitz im
Grunen eignet, als Tonstudio
oder als Praxis. Die Lage in
GroBhansdorf ist tiberaus giin-
stig: Der Ort ist Uber die Auto-
bahn und den Nahverkehr opti-
mal an Hamburg angebunden.
Vor Ort sind Schulen, Kinder-
gérten sowie Einkaufsmoglich-
keiten und Sportmaéglichkeiten
vorhanden. Das Objekt kostet
1,95 Millionen Euro und wird ver-
marktet durch Leonhard Immo-
bilien, Telefon 040/419 24 980

gen Uber Tiefensonden und Erd-
warmepumpen. ,Wir setzen bei
Heizung und Warmwasserbe-
reitung komplett auf Erdwarme
kombiniert mit Solar. Damit ma-
chen wir unsere Kunden unab-
héngigvon fossilen Brennstoffen
und sorgen damit fiir saube-

re Energie", sagt Kropp. Wéh-
rend sich BPB um die Bauaus-
fuhrung der vier neuen Hauser
kiimmert, sorgt imetas fur die
Entwicklung, die Vermarktung
und den Vertrieb. Dazu gehort
auch das Kaufermanagement,
das alle Erwerber in den Férde-
terrassen durch den gesamten
Bauablauf begleitet.

Am Sonntag, dem 20.Dezember
findet vor Ort zwischen 11 und
16 Uhr an der StrandstraBe 26
eine offene Besichtigung in der
Musterwohnung statt.
www.bpb-bau.de
www.imetas.de
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Grossmann & Berger
Tel.040/350 80 20

www.grossmann-berger.de

Solarfonds

Die Hesse Newman Capital

AG steigt in den Markt fur So-
larfonds ein. In Kooperation
mit der Alpine-Energie Grup-
pe entwickelt das Hamburger
Emissionshaus ab sofort eige-
ne Solaranlagen-Projekte. In-
vestitionsfokus sind Photovol-
taik-Anlagen in Italien, Spanien
und Deutschland. Alpine-Ener-
gie sichert als Projektentwick-
ler und Generalunternehmer die
Errichtung und Inbetriebnah-
me der Solarkraftwerke. Hesse
Newman Capital arrangiert die
Finanzierung aus Fremd- und
Eigenkapital.

Neben dem Ankauf schltissel-
fertiger Anlagen erweitert Hesse
Newman Capital mit der neu-
en Kooperation seinen Kreis po-
tenzieller Geschaftspartner im
Bereich der regenerativen Ener-
gien. So finden ab sofort auch
Projektentwickler in Hesse New-
man Capital einen Ansprech-
partner, der eine Gesamtlosung
mit einem renommierten Full-
Service-Anbieter inklusive End-
finanzierung durch das Emis-
sionshaus anbieten kann. ,Die
Assetklasse Erneuerbare Ener-
gien gehort zu den stérksten
Wachstumssegmenten im Be-
reich der geschlossenen Fonds",
sagt Marc DrieBen, Vorstand
der Hesse Newman Capital AG.

News

Immobilien-

Wichtiges aus der Branche

Norweger ziehen ins BrahmsQuartier

> Das Koniglich Norwegische Generalkonsulat und Innovation Nor-
way, die im Auftrag der norwegischen Ministerien die AuBenhan-
delsbeziehungen sowie den Tourismus férdern, haben sich als wei-
tere Mieter fur die Buroflachen im ,BrahmsQuartier” entschieden.
Zum April 2010 werden das Generalkonsulat und Innovation Nor-
way dort gemeinsam rund 765 Quadratmeter beziehen. Das re-
prasentative Gemeinschaftsprojekt von The Carlyle Group und der
Aug. Prien Immobilien Gesellschaft fur Projektentwicklung mbH
mit einer Gesamtmietflache von rund 26.000 Quadratmetern wur-
de in diesem Jahr fertig gestellt und ist zu tber 70 Prozent ver-
mietet. Vermittler waren Colliers Grossmann & Berger.

Eroffnet

> Der Immobilienmarkt Hong-
kong gehort zu den spannend-
sten der Welt. Wegen des Platz-
mangels in der Metropole wer-
den Hochstpreise von bis zu
50.000 Euro pro Quadratme-
ter gezahlt. ,Wir erwarten, dass
die Preise weiter steigen”, sag-
te Ginn Lai, Geschaftsfihrer
des aktuell eréffneten Engel

& Volkers Shops Hongkong in
unmittelbarer Nahe des Ge-
schaftszentrums. Der Immobi-
lienmarkt Hongkong umfasst
neben rund 7600 Appartement-
Hochh&usern auch einige der
reprasentativsten privaten An-
wesen der Welt. Seit Beginn
des Jahres sind Wohnimmo-
bilien rund 30 Prozent teurer
geworden. ,Im Luxussegment
sind die Preise sogar um rund
40 Prozent gestiegen", sagte
Lai. Um einer Markttiberhit-
zung vorzubeugen, hat die
Hongkonger Regierung ange-
ordnet, dass Kaufer von Luxus-
objekten nun mindestens 40
statt bisher 30 Prozent Eigen-
kapital vorweisen mussen.

Erwartet

> Das inhabergefthrte Unter-
nehmen Hans Schitt Immobi-
lien GmbH erwartet fur 2010 in
Kiel eine leicht steigende Nach-
frage nach Buroflachen und
Wohnungen. Klaus H. Schiitt,
geschaftsfuhrender Gesell-
schafter, sagte: ,In Folge der
anziehenden Konjunktur sehen
wir eine leichte Belebung bei
der Nachfrage von Buroflachen,
signifikante Preissteigerungen
sind jedoch nicht zu erwarten.”
Aktuell liegt der Leerstand auf
dem Kieler Biromarkt bei

3,6 Prozent des Gesamtbestan-
des. Hier wird mit einer leich-
ten Zunahme gerechnet. Die
Spitzenmiete in Kiel betragt
derzeit 12,50 Euro pro Quadrat-
meter monatlich. Verkaufsleiter
Bernd Hollstein sagte: ,Die
Nachfrage nach Mietwohnun-
gen im Raum der Kieler City
und der Universitét wird auch
weiterhin von einem knappen
Angebot gepaart mit einer gro-
Ben Nachfrage gepragt sein.”
Ein ahnliches Bild zeige sich
bei der Nachfrage nach Eigen-
tumswohnungen und Einfami-
lienhdusern. Kapitalanleger
suchten nach wie vor Mehrfa-
milienh&user in vermietungs-

sicheren und guten Wohnlagen
mit entsprechender Qualitat.
Die Kaufpreise bewegen sich
zwischen der 12-fachen und 14-
fachen Jahresmiete.

Gespart

> Das Bausparen beweist nicht
erst seit den Unruhen an den
Finanzmarkten seine Krisen-
festigkeit. Deutschland ist und
war immer ein Land der Bau-
sparer: Bei einer Gesamtbevol-
kerung von rund 82 Millionen
Menschen gibt es 25 Millionen
Bausparer, die tber 30 Millio-
nen Bausparvertrage mit einer
Summe von mehr als 750 Mil-
liarden Euro verftigen. Laut ei-
ner aktuellen Allensbach-Stu-
die im Auftrag der Postbank
will jeder zehnte Berufstatige
zur Altersvorsorge in die eige-
ne Immobilie investieren. Uber
80 Prozent aller Deutschen
traumen davon, ein eigenes
Haus oder eine eigene Woh-
nung zu besitzen. Die Realitat
sieht allerdings anders aus: Im
internationalen Vergleich der
Wohneigentumsquote bildet
Deutschland mit 43 Prozent
fast das Schlusslicht aller west-
europdischen Lander. Dabei
gelten die eigenen vier Wande
als ,Rente aus Stein“. Denn die
ersparte Miete steigert das ver-
fugbare Einkommen im Alter
um etwa 30 Prozent.

Aufgelegt

> Die Hamburg Trust Grund-
vermdégen und Anlage GmbH
hat den Fonds domicilium 5
aufgelegt. Der geschlossene
Immobilienfonds investiert
rund 63,1 Millionen Euro in ei-
nen Wohnungsneubau in Win-
terhude. Das zu platzierende
Eigenkapital betragt rund

34,6 Millionen Euro inklusive
Agio. In Winterhude entstehen
im Rahmen einer Quartiersent-
wicklung 181 Mietwohnungen,
verteilt auf drei Geb&uderiegel,
mit einer Gesamtmietflache
von rund 14.400 Quadratme-
tern und 133 Tiefgaragenstell-
plétze. Ebenfalls zur Investition
gehoren rund 3400 Quadrat-
meter langfristig vermietete
Gewerbeflache sowie 151 Stell-
platze. Die Fertigstellung ist fur
Herbst 2011 geplant. In dem
Quartier entstehen ebenfalls
Eigentumswohnungen und
Stadthauser.
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www.engelvoelkers.com/alster

Alster - Tel +49-(0)40-471 00 511
Elbe - +49-(0)40-866 06 50
HH-Projektvermarktung - Tel +49-(0)40-360 99 69 0
Immobilienmakler

www.engelvolkers.com/elbe
engelvoelkers.com/hamburgprojekte

Eppendorf: Charmante Endetage, 2 Zi.-Altbau-ETW, WAl
ca 84 m’, glaserner Fahrstuhl, Baujahr um 1900, Parkett, stil-
voller Kamin, hochwertige Einbauten, Vollbad und Giiste-
WC, sonniger Siid-Balkon, € 360.000,—

Lokstedt: Exklusives Neubau-Penthouse mit groBer
Studterrasse, Wil. ca. 177 m?, 3 Zi., 2. OG, Fahrst., hoch-
wertige Ausstattung, FuBbodenheizung, KP € 820.000 -,
2 Garagen je € 20.000,—, 1 AuBenstellplatz € 7.500,—

Nienstedten: Open House am 20.12. von 14-16 Uhr im
Baumschulenweg 28-30, Neubau-ETWs mit Wfl. ab ca.
119 m?’, Fertigstellung ca. Ende 2011, 3-5 Zimmer, KP ab
€ 512.0004-, courtagefrei, www.wohnen-am-westerpark .de

ENGEL &VOLKERS




