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Der beste Zeitpunkt fiir
Verkaufswillige

Timing bezeichnet neudeutsch den
besten Zeitpunkt, einen Vorgang zu
erledigen. Gibt es einen besten
Zeitpunkt fur den Verkauf von
Wohnimmobilien und wenn ja,
wann ist das optimale Timing? Es
hat sich herumgesprochen, dass
der Wohnimmobilienmarkt insbe-
sondere in den gesuchten Lagen
rund um die Alster, entlang der
Elbe oder in der Hafencity boomt.
Die Griinde haben wir an dieser
Stelle bereits haufig erlautert —
hohe  Attraktivitit Hamburgs,
tUberdurchschnittliche wirtschaftli-
che Entwicklung im Vergleich
zum restlichen Bundesgebiet, zu
geringer Neubau, aus Angst vor
Inflation Flucht in die Sachwerte
und zu wenig Angebot aus dem
Bestand. SchlieBlich befordert
nun auch das Frihjahr nach dem
langen und kalten Winter spontan
die Nachfrage.

Der beste Zeitpunkt, seine Wohn-
immobilie zu verkaufen, wére al-
so jetzt - vorausgesetzt nattirlich,
die Lebensumstande lassen eine
Veranderung zu. Doch wir wis-
sen, dass sich gegenwartig Viele
mit dem Gedanken tragen, ihre
Immobilie zu verduBern, sich aber
aus unterschiedlichen Griinden
nicht entscheiden. Es sei schwie-
rig, ein Ersatzobjekt zu finden, we-
gen der drohenden Inflation seien
Sachwerte ohnehin das Beste, au-
Berdem bringe Abwarten sogar
noch eine Wertsteigerung, da ge-
genwartig die Preise steigen.

Mag sein; aber diese Griinde sind
allesamt spekulativ. Sollte es tat-
sachlich eine Inflation geben,
werden auch die Zinsen und die
Kapitalanlagemaglichkeiten ins-
gesamt zunehmen. Die Inflation
wirde die Realwirtschaft schwa-
chen und damit auch die Kauf-
kraft. Der Immobilienmarkt konnte
unter hohen Zinsen leiden. Ein
Nachfrageboom kann schnell erle-
digt sein. Wer also jetzt verkaufen
kann, sollte den Verkauf wagen.

Conrad Meissler,
Meissler & Co, Immobilien
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Hamburgs Immobilien-Welt

Wohn- und Geschéaftshduser als Investment

Einfache Lagen im Fokus

Experten erwarten steigende Umsatze

Immobilien-
News

Wichtiges aus der Branche

Investoren, die auf der Suche sind nach Wohn- und Geschaftshausern als Anlageobjekten, haben ihren Nach-
frage-Fokus verandert. Sie interessieren sich mehr und mehr auch fur gute einfache Lagen. Dabei steht einer
hohen Nachfrage ein geringes Angebot an geeigneten Objekten in den deutschen Grof3stadten gegentber.

or allem in den Metro-
polregionen sei das
Preisniveau der Boom-

jahre 2007 und 2008 wieder
erreicht. Als Regulativ konnte
eine Erhohung der Leitzinsen
durch die Europdische Zentral-
bank wirken, was die Immobi-
lienkredite verteuern wiirden.

JImmobilien-Eigenttimer, die nur
auf den richtigen Moment fiir
den Verkauf warten, sollten jetzt
die sich bietende Chance nutzen®,
rat Carsten Rieckhoff, Leiter
Research bei Engel & Volkers
Commercial. Motor der Preis-
entwicklung seien die wirtschaft-
lich attraktiven Zentren, in denen
trotz Finanz- und Wirtschaftskrise
eine steigende Nachfrage nach

Manenthal ist eine der melstbe-
gehrten Wohnlagen in der Han-
sestadt. Hier steht in der Nahe
des Schlossgartens eine Stadt-
villa in bevorzugter Lage zum
Verkauf. Das Haus liegt auf ei-
nem rund 1800 Quadratmeter
groBen Grundsttick und wurde
1903 errichtet. Es bietet sieben
Zimmer und eine Wohnflache
von rund 344 Quadratmetern.
Man betritt die Villa durch ein
mit Marmor eingefasstes Entrée
und gelangt in die groBe Wohn-
halle. Hier schlieBen sich drei
représentative, miteinander ver-
bundene Wohnraume an, mit
Zugang zur Terrasse und zum

Wohnraum besteht, und in denen
die Mieten stabil bis leicht stei-
gend sind. Damit sind Wohnim-
mobilien in deutschen GroBstad-
ten als Anlageobjekte begehrt.

Ausschlaggebend fur die Attrak-
tivitat der Anlageobjekte seien
der Standort, solide Gebaude-
substanz, ein zuverlassigen
Cashflow der Mieten und die
Nachhaltigkeit solider Renditen.
,Wir beobachten in nahezu allen
Lagen eine hohe Nachfrage, die
sich nicht nur, wie im Jahr 2009,
auf die guten und sehr guten
Lagen konzentriert, sondern
auch auf gute mittlere und in
einigen GroBstadten auch auf
gute einfache Lagen fokussiert",
sagte Rieckhoff weiter.

Objekt der Woche

Garten. Neben einem
mit Marmor ausgestat-
teten Gaste-WC befin-
det sich im Parterre
noch ein weiteres, nach
vorne gelegenes Zim-
mer, das sich mit seinen
Einbauten als Arbeitszim-
mer anbietet. Von der Wohnhalle
geht es Uber die weife, geschwun-
gene Treppe in den oberen Stock
mit drei (Schlaf-) Rdumen und
zwei Balkonen und zwei Badern,
das eine mit Marmor. Im Unterge-
schoss liegen eine Sauna mit se-
parater Dusche, Abstellraume, die
Tiefgarage, Hauswirtschaftraum
sowie eine Einliegerwohnung mit

Besondere Chancen boten sich
den Eigenttimern durch die kon-
zeptionelle Entwicklung ganzer
Stadtquartiere mit Nachholpo-
tenzial. Denn durch die Aufwer-
tung der Lagen setzen die Anle-
ger auf steigende Mieten.

In Hamburg ist gegenwaértig die
Nachfrage groB, das Transakti-
onsvolumen aber gering. 2008
wurden insgesamt 498 Transak-
tionen fiir Wohn- und Geschéfts-
héuser, das sind Zinshduser mit
einem gewissen Geschéftsanteil,
notiert. 2009 waren es nur 386,
sagte Christian von Gottberg,
Engel & Volkers Commercial.
Fur dieses Jahr rechnet der Zins-
hausexperte aber wieder mit
rund 430 bis 460 Transaktionen

Bad, Kiiche und separatem Zu-
gang. Die Villa wurde 1992
komplett saniert mit neuer
Elektrik, Leitungen, Drainage,
zudem wurde eine anspruchs-
volle Markenktiche eingebaut.
Das Objekt kostet 995.000
Euro und wird vermarktet
durch Leonhard Immobilien,
Telefon 040/419 24 980

in der Hansestadt. Besonders
gefragt, so von Gottberg, seien
die Objekte rund um die Alster.
Gleichzeitig sei hier das Trans-
aktionsvolumen besonders ge-
ring. Geeignete Objekte wiirden
mit weit Uber dem 20-Fachen
der Jahresmiete gehandelt.

Stark gefragt seien unterdessen
auch Quartiere wie Barmbek-
Nord. Das hat auch mit aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungen
zu tun wie beispielsweise dem
Quartier 21 auf dem ehemaligen
Barmbeker Krankenhausgelénde,
einem Projekt, das die Region
aufwertet und ausstrahlt auf die
Umgebung.

Bei Anlegern sei auch das Inte-
resse an den soliden Rotklinker-

bauten in Stadtteilen wie Horn
und Hamm gewachsen. ,Diese
Hauser werden durchaus mit
dem 13- bis 15-Fachen der Jah-
resmiete gehandelt”, sagte von
Gottberg.

Zu den Gewinnern zéhlen auch
die erfolgreichen Revitalisie-
rungsquartiere. Das beginnt

bei Ottensen und fuhrt tber

St. Georg und St. Pauli bis ins
Schanzen- und Karolinenviertel.
2008 war Ottensen der Stadtteil
mit den meisten Transaktionen
in Hamburg.

Begehrt bleibt Eppendorf mit
Preisen um das 20-Fache der
Jahresmiete. Im Kommen sei
Wilhelmsburg als Austragungs-
ort der IBA 2013.

Hauptversammlung der Stderelbe AG

> Die Wachstumsinitiative Stiderelbe AG traf sich am 9. Juni zu ihrer
5. Hauptversammlung im Hotel Lindtner in Harburg. Dabei waren
Uber 90 Prozent des Aktienkapitals und der Aufsichtsrat vertreten.
Vorstand Jochen Winand gab einen Uberblick tiber die Geschafts-
entwicklung der Gesellschaft. , Trotz der schwierigen weltwirt-
schaftlichen Lage sind wir mit unserem Deckungsbeitrag 2009 mit
67 Prozent Uiber Plan, nach Null Prozent Deckungsbeitrag beim
Start der Gesellschaft Anfang 2005", sagte Winand. Die Stiderelbe
AG flhrte im Geschéftsbereich Clusterentwicklung 33 Projekte mit
Uber 200 Projektpartnern durch. Zudem wurden im Bereich Immo-
bilien bei 18 Unternehmensansiedlungen tber 1000 Arbeitsplatze
geschaffen, 1,8 Millionen Quadratmeter Gewerbeflache entwickelt
und 140 Millionen Euro Investment generiert.

Elbe im Blick

Eine verbindliche Sicherung der
im derzeitigen B-Plan Entwurf
dargestellten Bebauungshdhen
unterhalb des Grundstticks
Rainvilleterrassen lehnte die
Stadt Hamburg auch nach lan-
gen Bemiihungen seitens der
Rickmers Gruppe grundlegend
ab. Das teilte das Unternehmen
mit. Nachdem der Elbblick von
dem Areal am Elbhang durch
die kurzlich realisierten Colum-
bia Twin Towers stark beein-
trachtigt wurde, forderte das
Unternehmen vergeblich eine
verbindliche Zusage Uber eine
Begrenzung der zukunftigen
Bauhdhen am westlichen
Altonaer Hafenrand.

,Der Blick auf die Elbe ist fur
diesen Standort ein elementarer

Angeboten

> Als erstes Hamburger Unter-
nehmen fassen die Immobilien-
experten von Volckers & Cie
ihre gesamten courtagefreien
gewerblichen Objekte auf einer
eigenen Website zusammen.
Die Seite ist seit dem Freitag,
10. Juni unter www.voelckers-
courtagefrei.de zugénglich.
Jochen Volckers aus der Ge-
schéftsfihrung von Volickers &
Cie sagte: ,Wir wollen mit dieser
Auskopplung unserer Immobi-
lienangebote bei Interessierten,
die oftmals glauben, eine Cour-
tage sei immer fallig, die Hemm-
schwelle senken.” Der Hinter-
grund des Angebots: Inzwischen
haben sich viele Vermieter und

Die Hamburger Firma imetas property services GmbH hat sich auf
Wasserlagen spezialisiert. Zwischen Kiel und Bremerhaven entwickelt
die Firma auBergewohnliche Wohnungsbauprojekte mit Weitblick
und maritimem Ambiente

Im Blankeneser Treppenviertel s
ist doch immer mal wieder ein
Platzchen frei. In diesem Fall
sogar eines mit unverbauba-
rem Elbblick.

Die Hamburger Architekten
Dinse, Feest, Zurl haben das
Stadthaus-Projekt in die
Hangbebauung gepuzzelt,
sodass sich das Objekt von
seinen AusmaBen in das
Ambiente einfligt, dennoch
nicht in Nostalgie schwelgt,
sondern selbstbewusste
Geradlinigkeit demonstriert.

Im Blankeneser Treppenviertel ist mit
einem Stadthausprojekt ein Platzchen
mit direktem Blick auf die Elbe frei

Verkaufer auf die aktuelle Markt-
situation eingestellt und bezahlen
die Vermittler selbst, damit der
Makler ihre Interessen gegen-
Uber dem Mieter oder Kéufer
vertritt. Der Vermieter ist meist
auf die Dienstleistung angewie-
sen, da die vielen Besichtigungen
und Marketing grof3en Zeitauf-
wand bedeuten.

Gescheitert

> Die Plane zum Bau eines Ree-
dereizentrums an den Rainville-
terrassen in Hamburg-Altona
sind nach monatelangen Ver-
handlungen zwischen der Stadt
Hamburg und der Rickmers

Faktor", sagte Jens-Christian
Ludwig, Geschéftsfihrer Rick-
mers Immobilien. ,Der freie
Elbblick war Bestandtteil der
Ausschreibung der Stadt und
wurde preislich beim Angebot
berticksichtigt.”

Gewerbe

Biiros

@ Grossmann & Berger
—

Tel. 040 /350 80 20

Etwa 180 Quadratmeter
Wohnflache sind hier entstanden,
die ausgesprochen groRziigig
aufgeteilt sind und trotz der orts-
typischen kleinen Grundstticke
einen Hauch von Weite vermit-
teln. Die Wohnflache geht tber
drei Etagen.

Rundum 6ffnen sich nahezu bo-
dentiefe Fenster. Und zum Gar-
ten liegen Terrasse beziehungs-
weise Balkon mit Weitblick. Das
Projekt schlieBt eine innovative
Warmeversorgung und damit
niedrige Betriebskosten ein und
bietet, fast unbezahlbar am Sull-
berg, zwei Tiefgaragenstellplétze.
Entwickler des Projekts ist die
Hamburger imetas property

services GmbH, die sich mit
Projekten in Wasserlagen einen
Namen gemacht hat.

Das Unternehmen, das standes-
gemaR in der Hafencity residiert,
entwickelt gegenwartig in Kiel-
Holtenau die Fordeterrassen auf
einem ehemaligen Bundeswehr-
gelande. In Bremerhaven zeich-
net das Unternehmen am Alten
Vorhafen fur das Pier Quartier
und die Weserterrassen verant-
wortlich, und auch fur Libeck
gibt es Plane. Imetas wurde im
Jahr 2000 in Hamburg gegrtin-
det. Geschéftsfihrer ist Heiner
Kropp. Das Unternehmen be-
schaftigt rund 20 Mitarbeiter.

www.grossmann-berger.de

Gruppe gescheitert.

Fonds fur Mega-Trends der Spiele-

Branche

> Mit dem ,United Investors Game Portfolio 3" investieren Anleger
in die Mega-Trends der Spiele-Branche. Dazu zahlen unter ande-
rem iPhone (apps) und Facebook Games. Das meldete das Ham-
burger Emissionshaus United Investors. ,Mit der Investition in Spie-
le fur das so beliebte iPhone (Apps), von dem bereits 50 Millionen
Stick verkauft wurden, und in Facebook-Games mit 30 Millionen
Usern, die hier taglich spielen, setzt unser neuer Game-Fonds auf
einen boomenden Markt", sagte Geschaftsfuhrer Hauke Bruhn. Im
Jahr 2010 wird sich nach Expertenmeinung der Umsatz von Social
Games auf 1,3 Milliarden Euro verdoppeln. Dartiber hinaus stehe
man in Verhandlungen zur Entwicklung und Vermarktung von Ga-
mes mit einem der weltweit groBten und bekanntesten Spielwaren-
hersteller.
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Hier entstehen 50 hochwertige Mietwohnungen mit Balkonen, Dachterrassen und Dachgarten sowie 6 individuelle Sta




