Mietpreisrallye beschleunigt sich

Wohnen verteuert sich in nur einem halben Jahr um drei Prozent. Im Schnitt jetzt mehr als zehn Euro pro Quadratmeter

AXEL TIEDEMANN

HAMBURG :: Die Mieten in Ham-
burg steigen weiter, und ein Ende der
Mietpreisspirale nach oben zeichnet
sich nicht ab. Auf diesen Kern lésst sich
eine aktuelle Studie des Immobilien-
Dienstleisters Jones Lang LaSalle zu-
sammenfassen, der den Hamburger
Wohnungsmarkt untersucht hat.

Aus rund 21 000 Daten von Woh-
nungsangeboten aus Internetportalen
und Tageszeitungen bildet die Studie
die Lage bei der Neuvermietung von
Wohnungen ab. ,Ein Ende der Preis-
rallye ist derzeit nicht in Sicht®, sagt Ro-
man Heidrich, Mitarbeiter des Unter-
nehmens, das Immobilien vor allem aus
Sicht von Investoren betrachtet. ,,Und
da ist Hamburg natiirlich ein sehr inte-
ressanter Markt®, sagt Heidrich.

Der Studie zufolge haben sich allein
im zweiten Halbjahr 2010 die Mieten
um durchschnittlich 30 Cent pro Qua-
dratmeter erhoht. Das entspricht einem
Plus von drei Prozent, sodass die durch-
schnittliche Kaltmiete bei Neuvermie-
tungen jetzt in Hamburg auf 1045 Euro
pro Quadratmeter gestiegen ist. Beson-
ders angewachsen sind dabei die Preise
in den beliebten Szene-Stadtteilen wie
Ottensen, Schanzenviertel, Eimsbiittel
oder St. Georg. ,Eine Wohnung in
gutem Zustand lisst sich hier unter
zwdolf Euro pro Quadratmeter kaum
noch finden®, heifft es in der Studie.

Siidlich der Elbe oder im Siidosten der
Stadt gebe es allerdings noch Wohnun-
gen, die im Bereich von acht Euro lie-
gen. Dass gerade die Griinderzeit-Quar-
tiere besonders hohe Mietpreissteige-
rungen erfahren haben, zeigt sich auch
an anderer Stelle der Studie.

Leerstand ist in Hamburg historisch
niedrig, heif3t es in der Studie

Danach kletterten die Preise beson-
ders bei Altbauten an, die mittlerweile
gut einen Euro (pro Quadratmeter)
tiber den Durchschnittspreisen liegen.
Besonders teuer in Hamburg seien zu-
dem kleine Wohnungen (bis 45 Qua-
dratmeter) und grofie Wohnungen
(mehr als 90 Quadratmeter). Aber auch
hier zeigt sich ein Nord-Siid-Gefille -
in Harburg gibt es noch Angebote um
neun Euro pro Quadratmeter. Nordlich

der Alster zahlt man indes fiir solche
Wohnungen fast 13 Euro, direkt an der
Alster oder in der HafenCity auch 14
Euro pro Quadratmeter. Wobei offen-
bar auch sehr teure Wohnungen ihren
Mieter finden.

Mit 1.4 Prozent hat die Leerstands-
quote in Hamburg einen historisch
niedrigen Wert erreicht, heifit es in der
Untersuchung von Jones Lang LaSalle.
»,Das entspricht in etwa der normalen
Fluktuationsrate®, sagt Heidrich. Was
bedeutet: Derzeit diirfte es in Hamburg
so gut wie keine Mietwohnung mehr
geben, fiir die nach der Kiindigung nicht
sofort wieder ein Nachfolgemieter
parat steht.

Dieser Mietpreisboom sei typisch
fiir wirtschaftlich starke Grofistidte,
sagt Immobilienexperte Heidrich. Al-
lerdings werde die ,,zu geringe Neubau-

Durchschnitts-Monatsmiete im 2. Halbjahr 2010 (Euro/m?)

Bezirke Vor 1945* 1945-60*
Altona 12,00 10,75
Bergedorf 8,00 7,30
Eimsbiittel 13,10 11,05
Hamburg-Mitte 10,15 8,25
Hamburg-Nord 12,05 9,85
Harburg 7,70 7,65
Wandshek 9,40 8,65
Hamburg 11,40 9,25

*Die Jahreszahlen bezeichnen das Baujahr der Immabilie.

1960-80* 1980-00* 2000-10*
9,50 10,25 13,30
7,15 7,75 9,25
9715 10,30 12,35
7.95 9,70 14,60

10,15 10,95 LZ:35
6,85 7,60 8,75
8,20 9,10 10,55
8,70 9,45 12,50

Quelle: IDN Immo Daten GmbH, Jones Lang LaSalle GmbH

tatigkeit” in Verbindung mit weiter stei-
genden Haushaltszahlen auch in Zu-
kunft zu einem Mietanstieg fithren. Wie
schon in der Vergangenheit. In zehn
Jahren hat sich der Studie zufolge die
Zahl der Wohnungen in Hamburg um
3,6 Prozentpunkte auf jetzt 889 940 er-
hoht, die Zahl der Haushalte ist aber im
selben Zeitraum um 7,6 Prozentpunkte
auf jetzt 978 877 doppelt so stark ange-
wachsen. Die in der Studie beschriebe-
ne Mietpreissteigerung mag fiir Inves-
toren interessant sein — fiitr Wohnungs-
suchende nimmt die Situation nach An-
sicht des Mietervereins zu Hamburg
aber jetzt schon ,dramatische Zustin-
de” an, wie der Mietervereins-Vorsit-
zende Eckard Pahlke sagt. , Frither war
es iiblich, dass ein Viertel des Monats-
lohns fiir die Miete gebraucht wird -
heute sind es durchschnittlich bereits
40 Prozent.” Langst schon seien von
den teuren Mieten nicht mehr nur Be-
diirftige, ,sondern der ganz normale
Mittelstand betroffen, wenn jemand
umziehen muss®, sagt Pahlke.

Beruhigen konnte sich die Situati-
on fiir Mieter nach libereinstimmender
Einschidtzung der Immobilienexperten
aber nur durch zusitzlichen Woh-
nungsbau. Denn mindestens bis 2027,
so die Erwartungen, wird die Hambur-
ger Bevolkerung noch weiter um gut
75 000 Bewohner anwachsen, die dann
in die Stadt ziehen - und dort dann auch
eine Wohnung suchen werden.



