Preisanstieg bei Wohnungen

Aktuelle Studie der BulwienGesa AG verweist auf ungenutzte Potenziale in Hamburg

:2  Angebot und Nachfrage bestim-
men bekanntlich den Preis. Gemeinhin
geht man davon aus, dass mit wachsen-
der Stiickzahl einer Ware ihr Marktwert
sinkt. Nicht so auf dem Markt fiir Ham-
burger Eigentumswohnungen. Dies
belegt eine aktuelle Analyse durch das
Forschungsinstitut BulwienGesa. Da-
nach erhohte sich die Zahl der angebo-
tenen Neubau-Eigentumswohnungen
in Hamburg gegeniiber dem Vorjahr
zwar um 22 Prozent, im Gegenzug stieg
aber auch der durchschnittliche Ange-
botspreis: um rund fiinf Prozent auf
3800 Euro pro Quadratmeter.

Analysiert wurden zum Stichtag
20. Mérz 2011 alle in der Vermarktung
befindlichen Projekte, in denen aus-
schlieflich oder in Anteilen Neubau-Ei-
gentumswohnungen errichtet wurden,
wie in der Studie hervorgehoben wird.
»Insgesamt sind 58 Projekte mit rund
2100 Wohneinheiten in der Stadt er-
fasst worden“, sagt Oliver Nothen, Pro-
jektleiter bei BulwienGesa in Hamburg,
Der Anstieg sei auf die Zunahme gro-
fRerer Projekte zuriickzufiihren. So habe
sich die Zahl der Vorhaben mit mehr als
60 Wohnungen gegeniiber dem Vorjahr
um 57 Prozent erhoht. Projekte bis 40
Einheiten seien mit einem Anteil von
72 Prozent aber weiterhin am haufigs-
ten zu registrieren.

In vielen Fillen ist die Fertigstel-
lung der Wohnungen bis spétestens
2013 vorgesehen. Nachstes Jahr sollen
aber bereits 985 Einheiten mit circa
106 600 Quadratmeter Wohnfliche be-
zugsfertig sein. Immerhin noch bis En-
de dieses Jahres wird die Errichtung
von 650 Einheiten angestrebt. Die
durchschnittliche Wohnungsgrofie liegt
bei rund 110 Quadratmeter. Der
Schwerpunkt der Angebote in den zen-
tralen Stadtteilen entfillt auf Drei- und
Vier-Zimmer-Wohnungen.

Um die Analyse iibersichtlich zu
gestalten, wurden die untersuchten
Stadtgebiete in fiinf Teilbereiche geglie-
dert. Die meisten Projekte werden da-
nach in den Teilbereichen Auflenalster
und Elbe/City realisiert. ,Bei Projekten

in Alsterndhe wurde mit 4775 Euro pro
Quadratmeter auch der hochste Durch-
schnittpreis ermittelt, sagt Nothen. In
der Spitze wiirden bei Projekten wie
den Sophienterrassen bis zu 16 000 Eu-
ro pro Quadratmeter verlangt. , Dies ist
zugleich mit 156 Einheiten auch das
derzeit grofite Bauprojekt in der Stadt®,
sagt Nothen. Hier betrage der durch-
schnittliche Angebotspreis 9500 Euro/
Quadratmeter. Dasselbe Preisniveau
erreicht auch das benachbarte Projekt,
der ,Harvestehuder Weg 36“. Hier be-
ginnen die Verkaufspreise zwar bei
7600 Euro, im Mittel werden aber auch
hier 9500 Euro/Quadrtmeter erreicht.
Am Donnerstag rollten die Bagger an,
um die Bestandsbauten abzureiffen und
den Grundstein fiir den ersten Bauab-
schnitt zu legen: Geplant sind hier fiinf
Villen mit 63 Luxus-Wohnungen.

Grofite Projektdichte in Alsternihe
- und siidlich der Elbe eher wenig
Uberhaupt ist im Teilbereich Au-
fRenalster zurzeit die grofite Projekt-
dichte in der Hansestadt zu beobach-
ten. ,Allen voran in den Stadtteilen
Winterhude, Uhlenhorst und Harveste-
hude“, sagt Nothen. ,In 16 Projekten

entstehen 843 Eigentumswohnungen.“
Hingegen entstehen im Teilbereich Sii-
derelbe insgesamt nur 133 Eigentums-
wohnungen. Hier sind zugleich auch die
preiswertesten Angebote zu finden.
Beispielsweise konnen Wohnungen in
den Projekten ,ydock“ und ,,waterhou-
ses”“ fiir 2350 und 2500 Euro pro Qua-
dratmeter erworben werden. Grofites
Projekt hier: die BalanceBay mit 86 Ei-
gentumswohnungen (zzgl. 75 Mietwoh-
nungen). Im Mittel werden hier bereits
auch schon 4320 Euro pro Quadratme-
ter verlangt.

Als Chance fiir Hamburg bewertet
das Institut die ,preisliche Spreizung®
im Stadtgebiet, die weiterhin vorhan-
den und in dieser Form nicht mal in ei-
ner Metropole wie Miinchen zu beob-
achten sei. ,,Siidlich der Elbe, aber auch
in Stellingen, zum Teil auch in Bahren-
feld oder Hamm, sind noch gute Poten-
ziale vorhanden, um attraktive Projekte
entwickeln zu konnen*“, sagt Projektlei-
ter Oliver Nothen. Hier sei der Grund-
stiickskauf zu vergleichsweise modera-
ten Konditionen moglich. Die anzie-
hende Nachfrage zeige jedoch, dass der
Mut bei Interessenten grofier sei als die
Fantasie der Entwickler. (be)
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