Euro-Krise verteuert
Hamburger Wohnungen

Flucht in Immobilien. Preissteigerungen bis 19 Prozent - auch im Schanzenviertel

DANIELA STURMLINGER

HAMBURG ¢! Hamburgs Immobili-
enpreise sind in den vergangenen Mo-
naten auferordentlich stark gestiegen.
~Aus Furcht vor einer Inflation wegen
der Euro-Krise wollen sich immer mehr
Anleger eine Wohnung oder ein Haus
kaufen“, sagte Peter-Georg Wagner,
Sprecher des Maklerverbands IVD in
Hamburg, dem Abendblatt.

,Im ersten Quartal 2011 zogen die
Quadratmeterpreise fiir Wohnungen
aus dem Bestand sogar in einfachen La-
gen in der Spitze um 15 bis 19 Prozent
an.” Dies sei zum Beispiel im Schanzen-
viertel zu beobachten, wo wenige Neu-
bauten entstehen, aber die Nachfrage
konstant hoch ist, sagte Wagner.

Und dieser Trend zum , Betongold“
diirfte vorerst anhalten, zumal die Un-
sicherheit iiber die weitere Entwick-
lung in Griechenland nach wie vor grofd
ist und den Kauf einer Immobilie als
Geldanlage zur attraktiven Alternative
macht. Erst gestern hatte die New Yor-
ker Rating-Agentur Moody’s die Kredit-
wiirdigkeit des hoch verschuldeten
Landes um drei Stufen auf ,Ca“ herab-
gestuft. Das ist die schlechteste Note
iiber einem Zahlungsausfall.

»,Unsere Mitgliedsfirmen kénnen
die hohe Nachfrage mangels geeigneter
Objekte nicht immer befriedigen®, sagte
IVD-Sprecher Wagner. Denn auch die
niedrigen Hypothekenzinsen locken.
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Zwischen 3,64 und 3,70 Prozent Effek-
tivzins weist das Internetportal Inter-
hyp, das Baufinanzierungen vermittelt,
gegenwirtig fiir ein Darlehen in Héhe
von 200 000 Euro (bei der Beleihung
der Hilfte des Objektwerts) mit zehn-
jahriger Laufzeit aus. Die Zeiten mit ei-
ner fiinf oder sechs vor dem Komma
sind ldngst vorbei. ;
Doch es ist nicht allein die Furcht
vor der Euro-Krise, die den Immobili-
enabsatz so stark ankurbelt. Hinzu
kommt, dass Hamburg eine wachsende
Stadt ist,'die immer mehr Neubiirger
lockt. ,Solange die Nachfrage grofler ist
als das Angebot, wird der Wert einer
gepflegten Immobilie zunehmen®, sagte
Wagner. Allerdings diirften die Preise in
der Zukunft voraussichtlich nicht mehr
ganz so stark steigen wie zuletzt.
Begehrt sind in erster Linie Immo-
bilien in Lagen wie in Harvestehude,
Eppendorf, Winterhude, St. Georg, auf
der Uhlenhorst, in Blankenese und
anderen Elbvororten, aber auch im
Hamburger Siiden. Zudem seien

St. Pauli und Altona-Nord gefragt, sagte
Torsten Flomm vom Grundeigentii-
merverband Hamburg.

Der Durchschnittspreis fiir eine 80
Quadratmeter grofle Eigentumswoh-
nung mit gutem Wohnwert in der Stadt
liegt nach Angaben des Maklerverbands
IVD bei rund 2230 Euro pro Quadrat-
meter. Doch Durchschnittswerte sind
wenig aussagekriftig. Es gibt grofle
Preisausschlige nach oben und unten.
In den Sophienterrassen in Harveste-
hude zum Beispiel ist ein neues Pent-
house fiir 15 000 Euro pro Quadratme-
ter verkauft worden; in Wilhelmsburg
dagegen werden im Einzelfall auch nur
1250 bis 1300 Euro verlangt.

Weil die wenigen Angebote in den
Top-Gegenden oft extrem teuer sind,
gehen Immobilienkdufer immer haufi-
ger auch in benachbarten Stadtteilen
auf die Suche. Ulrike Stiiddemann, Im-
mobilienexpertin beim Hamburger In-
stitut F + B, spricht von sogenannten
Uberliaufergebieten: ,Wer in Winter-
hude nichts findet, weicht zum Beispiel
auf Alsterdorf aus.”

Ahnliches gilt etwa fiir Eilbek - es
profitiere davon, dass St. Georg fiir viele
Kaufwillige schon zu teuer sei oder die
passenden Angebote dort fehlen, sagte
Stiiddemann. Auch Groff Borstel, Hamm-
Nord oder Bahrenfeld seien derzeit be-
gehrte Alternativen.
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