Mehr Platz zum Leben

Durch Dachausbau und Aufstockung entsteht schéner neuer Wohnraum auf bestehenden Gebiuden der Stadt

SABINE RICHTER

:: Die Familie braucht mehr Platz,
die Eigentiimer machen sich selbst-
stindig und benétigen Biiroriume oder
wiinschen sich ein groflziigiges Wohn-
Loft mit Panoramablick oder eine Woh-
nung zum Vermieten fiir die Alters-
vorsorge. Eine zusitzliche Etage iiber
der Grundfliche des bestehenden Ge-
béudes zu schaffen, ist - zumindest im
Einfamilienhausbereich - eine relativ
kostenglinstige und schnelle Methode,
zusitzlichen Wohnraum zu schaffen.
»Dachausbau und -aufstockung spielen
bei der Verdichtung der Hamburger
Innenstadt eine bedeutende Rolle“, sagt
Architekt Johannes Vogelsanger, der
sich auch auf die Altbausanierung und
nachtrigliche Dachaufstockungen spe-
zialisiert hat.

Eine Aufstockung lasst sich gut
verbinden mit einer Sanierung

sEine Aufstockung lisst sich gut
mit einer energetischen Sanierung ver-
binden, dem Einbau neuer Haustechnik
oder auch einem Fassadenanstrich
sagt Vogelsanger. Die Immobilie werde
so mit einer interessanten architektoni-
schen Note aufgewertet, was zusammen
mit den zusitzlichen Flichen fiir eine
Wertsteigerung und einen langfristigen
Werterhalt sorge.

Derzeit stockt Vogelsanger ein rund
100 Jahre altes, viergeschossiges Miets-
haus im Norden von Altona um ein
Voll- und ein Dachgeschoss auf. In
Massivbauweise entstehen vier jeweils
167 Quadratmeter grofle Maisonette-
Wohnungen, offen und grofzigig
geschnitten, mit Galerien und vielen,
teils bodentiefen Fenstern und einer
begriinten Dachterrasse. Das alte Dach,
eine Holzkonstruktion mit Bitumen
und Ziegeldach, wurde dafiir abge-
tragen und durch eine moderne Kon-
struktion aus Mauerwerk, Beton, Stahl
und Glas ersetzt. ,Durch diese Kon-
struktion kénnen wir einen Gegenpol
zu den Schlitzbaugrundrissen aus der
Griinderzeit setzen®, sagt Vogelsanger.
»Bauphysikalische Anforderungen an
Brand- und Schallschutz werden durch
die Massivbauweise einfach gelost.”

Ganz billig ist der neue Wohnraum
nicht. Die hochwertige Bauweise und
Ausstattung mit durchgehend schwar-
zen Terrazzoboden, gespachtelten
Winden, modernen Bidern und Kii-
chen kostet bis zu 3000 Euro pro Qua-
dratmeter. ,Ein Bauplatz in 18 Meter
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Hohe ist nicht ganz einfach®, sagt der
Architekt. Das Haus miisse eingeriistet
und provisorisch {iberdacht werden, ein
Hochkran sei notig. Die Bauzeit veran-
schlagt Vogelsanger inklusive der Ge-
nehmigungsverfahren auf ein bis zwei
Jahre. In wesentlich kiirzerer Bauzeit
und giinstiger ldsst sich dagegen ein
Einfamilienhaus aufstocken. Ekkehard
Voss vom Hamburger Architekturbiiro
nps tchoban voss spricht aus Erfahrung
von 1500 Euro aufwirts pro Quadrat-
meter. Reiche die Tragfihigkeit des
Hauses und das alte Haussystem nicht
aus, gebe es zudem besondere Ansprii-
che an Ausstattung und Bauweise, kon-
ne es auch teurer werden.

Bei einem Einfamilienhaus bleiben

die Kosten meist gut iiberschaubar
Hiufig wird beim Einfamilienhaus

eine Aufstockung aus Fertigteilen

oder in Holzrahmenbauweise gewihlt.

Wand- und Deckenelemente werden

Bei einem Dachausbau bieten grof3e Fenster viel Licht. Schén ist es, wenn man einen Kamin integrieren kann. Fotos: J. Vogelsanger

nach den Plinen des Architekten vor-
gefertigt und anschliefend mit einem
Kran aufgesetzt. Kombiniert mit In-
nenwinden in Trockenbauweise bedarf
es meist nicht einmal einer zusitzli-
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Der Dachausbau am Paulsenplatz
harmoniert mit der Hausfassade.
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chen Versteifung der Wiinde im Erd-
geschoss. Bei dieser Bauweise ist das
Haus in kurzer Zeit wieder wetterfest,
Deckendurchbriiche fiir eine Geschoss-
treppe und fiir die Haustechnik kdnnen
dann erfolgen, wenn die Auflenhiille
wieder intakt ist.

Aber ohne Architekt und Statiker
kommt ein Bauherr bei einer Aufsto-
ckung nicht aus. Sie ist genehmigungs-
pflichtig, die Landesbauordnungen
miissen beriicksichtigt werden. Der Be-
bauungsplan gibt Aufschluss, ob zwei-
stockige Hauser im Wohngebiet iiber-
haupt erlaubt sind. Der Architekt weifd
auch, in welchen Fillen die Nachbarn
zustimmen miissen und welche Schall-
und Brandschutzanforderungen zu er-
filllen sind. ,Die Anforderungen an
Brandschutz und Rettungswege unter-
schitzen viele Bauherren®, sagt Voss.
Ubrigens kénne ein Dach, wenn Balken,
Sparren und Dachpfannen einwandfrei
seien, auch weiterverwendet werden.



