Immobilien in Hamburg
erschwinglicher als in Miinchen

Gutes Verhéltnis zwischen Einkommen und Kaufpreisen

it Selbstgenutzte Wohnimmobilien
sind angesichts niedriger Baugeld-Zin-
sen zurzeit dhnlich erschwinglich wie
Ende 2010 in Deutschland. Dies ist das
Ergebnis einer am Center for Real Es-
tate Studies (CRES) im Auftrag des Im-
mobilienverbandes IVD durchgefiihr-
ten Erhebung, in der der Erschwing-
lichkeitsindex gemessen wird. Er fasst
die Faktoren Immobilienpreise, Zins-
niveau und verfiighares Einkommen zu
einer Kennzahl zusammen und gibt da-
mit Auskunft, inwieweit es fiir einen
durchschnittlichen Haushalt finanziell
mdoglich ist, eine Immobilie zu erwer-
ben. Je hoher der Wert, umso leichter
ist Wohneigentum erschwinglich.
Danach ist Miinchen mit einem
niedrigen Wert von 50,58 die teuerste
Stadt in Deutschland. , Die Preise erzie-
len hier schon seit einigen Jahren
Hochststidnde. Sie haben auch im ver-
gangenen Jahr noch einmal zugelegt®,
sagt Jiirgen Michael Schick, Vizeprisi-
dent des IVD. Dagegen ist in Dresden
mit einem Wert von 11048 Punkten
Wohneigentum unter den deutschen
Grofistidten am besten erschwinglich.
Hamburg kommt auf 101,2 Punkte.
»Dieser giinstige Wert erkliart sich
durch das gute Verhiltnis des verfiigba-
ren Einkommens zum Eigenheimpreis,
der in Hamburg natiirlich in der Regel
héher liegt als in Berlin®, erklirt Schick.

Das niedrige Zinsniveau
erleichtert die Rilckzahlung des Kredits
Fiir die kommenden Quartale er-
wartet der IVD eine Seitwirtsbewegung
der Erschwinglichkeit. ,Aufgrund der
Eurokrise wird das Zinsniveau voraus-
sichtlich weiterhin niedrig bleiben, und
somit sollte die Belastung der Haus-
halte durch die Riickzahlung eines Im-
mobilienkredites ebenfalls konstant
bleiben*, prognostiziert Schick.
Erschwert wird der Immobilien-
kauf aber zugleich durch steigende
Preise. So zeigt der aktuelle F+B-Wohn-
Index Deutschland, dass auch im drit-

ten Quartal 2011 in allen Wohnseg-
menten Preise und Mieten gestiegen
sind. Grund sind weiter negative Wirt-
schaftsprognosen und die noch immer
akute Eurokrise, wie Bernd Leutner,
Geschiftsfiihrer der F+B Forschung
und Beratung fiir Wohnen, Immobilien
und Umwelt (Hamburg) ausfiihrt. In
dem Wohn-Index wird jedes Quartal die
Preisentwicklung von Eigentumswoh-
nungen, Ein- und Zweifamilienhiu-
sern, Doppel- und Reihenhiusern mit
den Trends von Neuvertrags- und Be-
standsmieten von Wohnungen und den
Ertragswerten von Mehrfamilien bis
auf die Postleitzahlebene erfasst.

Preise steigen, auch weil Immobilien
als Kapitalanlage gefragt sind

»Die dynamischste Preisentwick-
lung zeichnet sich bei Eigentumswoh-
nungen ab“, sagt Leutner. ,,Im Vergleich
zum Vorquartal nehmen die Preise um
1,2 Prozent zu; gegeniiber dem Vor-
jahreswert sogar um 2,6 Prozent.” Aber
auch Einfamilienhiuser spiegelten den
Anlagetrend zum ,Betongold“ wider.
»Dies weist darauf hin, dass Immobilien
nicht allein zur Eigennutzung, sondern
auch als Kapitalanlage nachgefragt wer-
den®, sagt Leutner. Wie attraktiv Sach-
werte sind, zeigen auch die Neuver-
tragsmieten. Sie zogen in den vergange-
nen zwolf Monaten um 1,2 Prozent an.

Bei der Ermittlung der 50 teuersten
und 50 giinstigsten Stiddte mit mehr als
25 000 Einwohnern nimmt auch hier
Miinchen mit einer durchschnittlichen
Neuvertragsmiete von 11,90 Euro/m?
und einem durchschnittlichen Eigen-
tumswohnungspreis von 3710 Euro/m:?
eine Spitzenposition ein. Hamburg teilt
sich mit Stuttgart die Rénge 14 und 15
mit jeweils 9 Euro/m? Bei den Eigen-
tumswohnungen kommt die Hanse-
stadt als einziger norddeutscher Vertre-
ter in den oberen Réngen mit 2570 Eu-
ro/m? auf Platz zehn. Im Bundesdurch-
schnitt wird ein Quadratmeterpreis von
1620 Euro verlangt. (be)



