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Vom Arbeiterviertel zum attraktiven VWWohnquartier

Der Osterbekkanal, die Altbauten im Komponistenviertel und die Nahe zu Alster und Stadtpark—
das ist das ehemalige Arbeiterviertel Barmbek heute.

Neben schonen, sanierten Altbauten liegt der Fokus der Stadtentwicklung auch in Barmbek-Sud vor
allem auf dem Wohnungsbau. Nach dem Umzug des Busbetriebshofes am Mesterkamp nach Alster-
dorf sollen dort 450 neue Wohnungen entstehen. Auch am Greta-Zabe-Weg in der Nahe des Eilbek-
Kanals wird gebaut: Bis 2019 entstehen hier insgesamt 207 Wohnungen, die sich vor allem durch
ihre urbane, aber doch idyllische Lage auszeichnen. 74 weitere Wohnungen werden im angrenzen-
den Parkquartier Friedrichsberg gebaut.
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Immobilie: 4 Zimmer

Hamburg: Brucknerstr. 35 — 22083 Hamburg
Lage: Barmbek-Sid

Verfugbar: nach Vereinbarung

Besichtigungen:

nach Vereinbarung + 360 Grad online

Wohnflache: ca. 96 m?

Wohngeld: 267 €/Monat, davon ca. 55 € in die Riicklage
Baujahr: 1906

Zustand: Top

Besonders: Kernsaniert in 2012

HVV : ca. 20 Min. bis Hbf €«  u3

Auto: ca. 14 min. bis Hbf

Courtage: 6,25% vom beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt.
TOP: Toller Grundriss—Einziehen und Wohlfiihlen!
Ansprechpartner: Harald Leonhard - Tel.: 040 - 419 24 980

Kaufpreis € 475.000,-
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Im begehrten Stadtteil Barm-
bek-Sud mochte eigentlich so
gut wie jeder wohnen, in ei-
nem Quartier, das immer
mehr an Attraktivitat ge-
winnt.

Klar:

Es hat urbanes Flair, das
Zentrum Hamburgs mit Aus-
sen-/ und Binnenalster ist
nicht weit weg. Auch der
Osterbekkanal, der Stadtpark
und Geschafte des taglichen
Bedarfs sind gleich ums Eck.

Wer hier tatsachlich wohnt:
Alles querbeet. Und Sie
konnten bald dazu gehoren.

Die Brucknerstrasse ist sel-
ber zwar vielbefahren, doch
ist der historische Schleiden-
hof, seit 2008 denkmalge-
schutzt und ein echtes Ham-
burger Juwel, hiervon zu-
ruckgesetzt.

NOT My
CIRCUS,
NOT MY
MBONKEYS.
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Richtig leise ist es nicht,
aber so richtig laut ist es
auch nicht. Schon gar nicht
in der Wohnung selber.

Lernen Sie ein Zuhause ken-
nen, das sich auch fur Fami-
lien mit kleinen Kindern eig-
net und fur Paare, deren Kin-
derwunsch schon jetzt ein
Zuhause braucht.

Die groBRzugig geschnittene
Wohnung liegt im ersten
Stock. Sie hat insgesamt vier
Zimmer, verteilt auf 96m2.
Drei Schlafzimmer waren
hier moglich.

Links vom grofhzugigem Ein-
gangsbereich mit verspiegel-
tem Einbauschrank, uber den
Flur, geht’s in das schone
Wohn- und Esszimmer. Die-
ser gesamte Wohn-/ Dielen-
bereich umfasst schon

32m2,
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Ein heller und luftiger Raum
mit Platz fur einen grofhen
Tisch, an dem man wunder-
bar mit Freunden das perfek-
te Diner zelebrieren kann.

Klein, aber fein: Die vorgela-
gerte Loggia und sie bietet
immerhin Platz fur einen
kleinen Bistrotisch mit zwei
Stuhlen.

Liebe geht durch den Magen.

In dieser groBen, hellen
Traumkuche konnte das gut
funktionieren. Alles an Gera-
ten da was man so braucht,
optimale Arbeitshohe, tiefer
Stauraum, Schubladen mit
selbstschliefender Roll-
schubfuhrung, Granitarbeits-
platten und so weiter.

Und weil man Liebe nicht
kaufen kann, bekommen Sie
das alles beim Wohnungskauf
gleich kostenlos dazu.
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An Raum wurde im luxurio-
sen Bad schon mal nicht ge-
spart.

Hell, die freistehende Bade-
wanne auf einer Empore ste-
hend, Dusche mit Regen-
brause, zwei Waschbecken
mit modernen Armaturen
und dunkle Fliesen machen
es zu einem Ort, der ihnen
nach einem anstrengenden
Tag Entspannung schenken
will und das auch kann.

Zusatzlich gibt es aber auch
ein Gaste-WC mit Dusche.
Nicht nur gut fur Besucher.

Die Ausstattung lhrer neuen
Wohnung nennen wir ohne
Ubertreibung sehr gehoben.
Die Auswahl der Materialien,
zum Beispiel bei den Boden
oder Wanddekorationen,
schaffen eine wertvolle At-
mosphare, die lhnen gefallen
wird.







Einziehen und Wohlfluhlen Kein Lift
Drei Schlafzimmer moglich Kein Stellplatz
Hochwertig kernsaniert in 2012
Zentrale Lage in Hamburg
Grofdzugiger Grundriss
Géasteduschbad
Naherholung vor Ort

Denn, die Wohnung ist ja Lernen Sie diese Wohnung

auch erst 2012 kernsaniert vorab von Ihrem PC aus ken-

worden, hochwertig und mit nen. Einfach PDF im Anhang

viel Liebe zum Detail. dieses Exposéversands 6ffnen
und los geht es fur Sie.

Das sehen wir nicht nur an

Platz fur sich und seine
Ideen: Schlafen, arbeiten,
die Kinder oder Gaste ...

dem Grundriss, auch an den Klicken, anmelden, los —
verwandten Materialen wie Viel Spalh!
Eichenparkett und Granit.
Gespachtelte Wande, eine Wir laden Sie aber auch na-
groBe, edle Kuche, das Well- turlich herzlich ein, lhre
nessbad und so weiter. Ideen und Fragen dann bei
L° einer personlichen Begehung
v Insgesamt wohnen Sie hier mit uns zu besprechen!
E-, = also in vier Zimmern mit
"§ e e schoner Ausstattung, was |h-
R f > nen ein komfortables Woh-
o= ' nen ermdglicht. Da hat jeder
jl\n

" Wohlfiuihlen in einem gut ge-
schnittenen Grundriss.

\
j Onlinebesichtigung gefallig?
Jetzt und in 360°Grad?

Wir machen es lhnen be-
quem.




UBRIGENS:
SIE KAUFEN DIESE, WIR VERKAUFEN IHRE DERZEITIGE IMMOBILIE!

Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie
uber einen Umzug nachdenken konnen?

Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fur einen moglichst
reibungslosen Ubergang.

[ [ enn Sie vor diesem Haus stehen

haben Sie schon einmal einiges rich-
tig gemacht — namlich mit uns einen
Besichtigungstermin
vereinbart!

- Treten Sie nun ein -

Ausstattung

Zielgruppe
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Grundriss
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Hamburg

Barmbek-Sid

Flache

Einwohner

Bevolkerungsdichte

3,1 km?
35.218 (31. Dez. 2017)
11.361 Einwohner/km?

Postleitzahl

Vorwahl

Bezirk

BundesstraBe

U-Bahn

22081, 22083, 22085,
22089, 22305

040
Hamburg-Nord

Verkehrsanbindung
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IMPRESSUM

© 2019 von Leonhard Immobilien e.K., www.leonhard-immobilien.de |
Text: Harald Leonhard, Franck Winnig, hamburg.de. Fotos: Peter Backens.

»Das Exposé Magazin“ ist eine Produktion von Leonhard Immobilien e.K. im Auftrag der Eigentii-

mer dieser Immobilie. Dabei haben wir sorgfaltig gearbeitet. Mogliche Fehler bitten wir zu ent-

schuldigen. ,Das Exposé Magazin“ ist nicht rechtsverbindlich. Eine Haftung ist ausgeschlossen.

Bei Erwerb dieser Inmobilie ist vom Kaufer eine Courtage in Hohe von 6,25% inkl. MwSt. auf

den Kaufpreis an uns zu entrichten.
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https://de.wikipedia.org/wiki/Fl%C3%A4cheninhalt
https://de.wikipedia.org/wiki/Einwohner
https://de.wikipedia.org/wiki/Bev%C3%B6lkerungsdichte
https://de.wikipedia.org/wiki/Postleitzahl
https://de.wikipedia.org/wiki/Telefonvorwahl
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirke_in_Hamburg
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirk_Hamburg-Nord
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_5
https://de.wikipedia.org/wiki/Hamburger_Hochbahn_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Linie_3_(Hamburg)
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Leonhard Immobilien e.K.

Mundsburger Damm 30a—22087 Hamburg
Tel. 040 - 419 24 980 — Fax 040 - 419 24 808

info@leonhard-immobilien.de — www.leonhard-immobilien.de
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